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Folkestadtorget i Valer Kommune

GENERELT

Planavgrensning

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet innenfor vist plangrense pa
reguleringsplankartet i malestokk 1:1000 (A3).

Arealformal og hensynssoner

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

Bolig/forretning/kontor BKB1 — BKB2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)

Kjarevei SKV1 — SKV6
Torg TORG

Gang- og sykkelvei SGS1 - SGS3
Kollektivholdeplass SKH1 — SKH2
Parkering SPP1 - SPP7
Annen veggrunn — teknisk anlegg SVT

Annen veggrunn — grgntanlegg SVG

Gronnstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)
Vegetasjonsskjerm GV

Hensynssoner (PBL § 12-5, nr. 6)
Frisikt H_140

PLANENS HENSIKT

Hensikten med detaljreguleringsarbeidet er a legge til rette for sentrumsfunksjoner
og gode bokvaliteter sentralt i omradesenteret Kirkebygden. Omradet er i
kommuneplanens arealdel avsatt til naering og til forretning i reguleringsplan for
Folkestad, del I, men det foreslas med denne planen & inkludere boligformal som
del av tettstedsutviklingen pa eiendommen.

FELLESBESTEMMELSER
Rekkefolgekrav

Fer det gis igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet ma tilstrekkelig
brannvannskapasitet vaere sikret, eller det ma foreligge brannprosjektering som
kan dokumenterer at alternativ l@sning, med brannsikringstiltak, er tilfredsstillende.
Ved fravik fra preaksepterte lgsninger int. VTEK ma brannprosjektering veere
godkjent av Mosseregionen Interkommunale Brann- og redningsvesen (MIB).
Dersom Igsningen krever oppgradering av eksisterende vannforsyning ma VA-
plan forhandgodkjennes av Valer Vannverk SA og kommunalteknisk avdeling.

Far arbeid med krysset Folkestadh@gda — Fylkesvei 121, kollektivholdeplass
SKH1-SKH2, gang- og sykkelvei SGS1 eller andre arbeider som bergrer
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fylkesveien kan starte, skal Fylkeskommunen godkjenne byggeplan for tiltakene.

Fer det gis brukstillatelser for boliger innenfor omrade BKB1 skal gang- og
sykkelvei SGS2 forbi bebyggelsen veere ferdig opparbeidet iht. byggeplan
godkjent av Valer kommune.

Fer det gis brukstillatelser for nye neeringslokaler i omrade BKB1 skal SGS1,
kollektivholdeplass SKH1 — SKH2 og krysset SKV2 — SKV1 veere etablert i
henhold til byggeplan godkjent av Fylkeskommunen.

Fer det gis brukstillatelse til boliger innenfor omrade BKB1 skal naerlekeplass pa
torget, inkl. adkomst til denne, og felles uteoppholdsarealer vaere opparbeidet iht.
godkjent utomhusplan.

Fer det gis ferdigattest for nye neeringslokaler innenfor planomrade skal torg veere
opparbeidet int. godkjent utomhusplan.

Dokumentasjonskrav
Generelt

Ved sgknad om rammetillatelse skal tiltakets virkning pa omgivelsene visualiseres
ved fasadeoppriss med tilstatende bebyggelse, perspektivskisser evt. 3D-modell,
fotomontasjer eller lignende, som viser hvordan tiltaket blir i forhold til sine
omgivelser.

Ved segknad om tiltak for ny bebyggelse skal det utarbeides en detaljert
utomhusplan i malestokk 1:250 som skal godkjennes av kommunen.
Utomhusplanen skal omfatte selve tiltaket, vise adkomst og tilhgrende
parkeringsarealer. Ved tiltak inn mot torget skal torget, inklusive neerlekeplass, tas
med dersom det ikke allerede foreligger planer for dette.

Utomhusplanen skal vise koter pa eksisterende og nytt terreng, adkomst,
parkeringsareal for biler og sykler, forstatningsmurer, plassering av
renovasjonsanlegg og overflater pa ubebygde arealer.

Utomhusplan skal ogsa vise hvordan adkomst for utrykningskjeretey og evt.
renovasjon er sikret innenfor omradet, samt areal for sn@opplag.

Stoy

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging,
T-1442/2016 skal legges til grunn ved planlegging av nye boliger og stayende
virksomheter.

Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og miljgverndepartementets retningslinje T-
1442/2016 gjeres gjeldende for planen. Alle boenheter skal ha tilgang til private
utearealer hvor stgygrensen pa L., 55dB tilfredsstilles.

Staygrensene for stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet i tabell 4 i retningslinjene
T-1442/2016 skal gjelde for driftstid mindre enn 6 uker. Det skal foretas en
skjerping av staygrensene ved lengre driftstid som vist i tabell 5.
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Eventuelle steyreduserende tiltak skal vises pé utomhusplanen som fglger sgknad
om tillatelse. Staytiltakene skal veere ferdigstilt far midlertidig brukstillatelse gis.

Estetikk

Ved utforming av nye bygninger skal bygningenes form, vinduer, darer, og
bygningsdetaljering seke a nytolke og videreutvikle snarere enn a kopiere lokale
bygningstyper- og tradisjoner.

Muligheten for utstrakt bruk av trematerialer i eksponerte beaerende bygningsdeler,
inn- og utvendig kledningsmateriale skal vurderes far sgknad om tillatelse {il tiltak
for nye bygninger.

Torget skal ha en gjennomgaende hey materialkvalitet. Kantstein, stattemurer og
andre utsatte kantoverflater skal ikke utfgres i betong. Belysningsarmaturer skal
veere nedadrettet og lyktestolper skal ikke veere hayere enn 5 meter.

Universell utforming og tilgjengelighet

Bussholdeplass, gang- og sykkelveier og torgareal skal vaere universelt utformet.
Minimum 5 % av parkeringsplasser for kontor/tienesteyting og forretninger skal
veere HC-plasser.

Minimum 60 % av alle boliger innenfor planomradet skal utformes som tilgjengelig
boenheter.

. Uteoppholdsareal

Det skal avsettes minst 15 m? tilfredsstillende uteareal for hver boenhet. Private
balkonger og terrasser inngar i uteoppholdsareal. @vrig areal skal i hovedsak
plasseres pa terreng, men kan ogsa lokaliseres pa takflater.

Minimum 25 % av arealet av torget skal opparbeides som nzerlekeplass.
Lekeplassen skal minimum inneholde 2 lekeapparater og et omrade med
sand/sandkasse.

Skilt og reklame

Innenfor byggeomradene kan reklame for virksomhet i bygning som betjener
stroket tillates. Det skal legges avgjerende vekt pa a tilpasse skiltet til bygningen
og bygningsmiljget i omradet, og kommunen kan forby skilt som ved sin sterrelse,
farge eller utforming foravrig virker skjemmende i forhold til omgivelsene.

Skilt og innretninger med skiftende reklame og reklameinnretning som helt eller
delvis stikker opp over gesims tillates ikke.

Parkering

For boligbebyggelse skal det avsettes maksimum 1,0 p-plass pr. boenhet. Det skal
avsettes 0,1 p-plass pr. boenhet til gjesteparkering.

Minimum 50 % av parkering for bolighebyggelsen skal lokaliseres i p-kjeller. Det
skal tilrettelegges (kapasitet i sikringsskap og trekkerar frem til fast punkt) for
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lading av EL-bil ved minimum 25 % av p-plasser for boenhetene.

Til forretningsarealer skal det avsettes minimum 1,0 p-plass pr. 100 m* BRA. For
kontorer/tienesteyting skal det avsettes minimum 1,2 p-plasser pr. 100 m? BRA.

Det skal etableres ladepunkt for EL-bil ved minimum 5 % av opparbeidede p-
plasser for forretning og kontor/tjenesteyting.

Sykkelparkering

Det skal for boliger settes av areal til 1,0 sykkelparkeringsplass pr. boenhet i
neerhet av inngang, i parkeringskijeller eller i egen sportsbod pa bakkeniva med
direkte adkomst fra terreng. Plassene skal ha feste for |18s, ha overdekning eller
plasseres innendgrs. Det skal etableres en felles lademulighet for EL-sykler for
boligene.

Til forretningsarealer skal det avsettes minimum 0,5 sykkelparkeringsplass pr. 100
m? BRA. For kontorer/tienesteyting skal det avsettes minimum 1,5
sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA. Plassene skal ligge i neerhet av inngang
og det anbefales at de har overdekning.

En sykkelparkeringsplass skal beregnes ut fra 0,5 x 2,0 meter.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med
trekull, og/eller brent stein, etc., skal arbeidet ayeblikkelig stanses og
fylkeskonservator varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50
(Kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

Krav til byggeomrader — generelle bestemmelser

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrensen, der byggegrenser ikke er vist
er den sammenfallende med formalsgrensen. Tekniske bygg og installasjoner,
boder med inntil 30 m? BRA og kjelleretasije tillates plassert utenfor byggegrensen,
men ikke utenfor byggegrense mot fylkesvei 121

Det tillates mindre tekniske oppbygg, heissjakt o.l. i begrenset omfang inntil 1,0
meter over regulert hgyde. Disse skal tilfredsstille estetiske hensyn.

Det tillates oppfaring av nettstasjon, trafo, pumpestasjoner, avfallsstasjoner og
energisentral innenfor byggeomradene.

Grad av utnytting
For omrade BKB1 — BKB2 gjelder maksimal %-BYA=75 %.

Overvann

Ved utbygging skal det legges til grunn lokal handtering og fordreyning av
takvann, drensvann og overvann pa egen eiendom. Redegjarelse for
overvannshandtering inklusive l@sning for flomsikker vei skal vedlegges sgknad
om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse.
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Krav til slokkevann skal oppfylles iht. gjeldende TEK. Ved fravik fra preaksepterte
Izsninger skal dette dokumenteres.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolig/forretning/kontor BKB1:

Innenfor omradet tillates blokkbebyggelse.

Bebyggelsen skal ikke veere hagyere enn kotehgyde og maksimal byggehayde
som er angitt pa plankartet. Heyder males fra gjennomsnittlig planert terreng rundt
bygget.

Bakkeplanet skal, foruten i omradet som angitt pa plankartet, vaere avsatt til
forretning, kontor eller privat tjienesteyting. Disse arealene skal ha hovedinngang
for kunder og besgkende ut mot torget. Sportsboder, sykkelboder og
inngangspartier til boliger tillates pa bakkeplanet.

Pa bakkeplanet innenfor omradet angitt med bestemmelsesgrense pa plankartet
tillates boligformal.

Bolig/forretning/kontor BKB2:

Innenfor omradet tillates forretning, kontor samt privat og offentlig tienesteyting.
Ved hovedombygging eller pabygg iht. plankart tillates boligformal for inntil 30 %
av bebyggelsens BRA. Boligformal tillates ikke pa bakkeplanet.

Bebyggelsen skal ikke plasseres hayere enn kotehgyde og maksimal
byggeheyder som angitt pa plankartet. Heyder males fra gjennomsnittlig planert
terreng rundt bygget.

SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Torg

Minimum 25 % av torgarealet skal opparbeides som lekeplass.

Torget skal opparbeides i trad med godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
parkeringsplasser for biler pa torget.

Kollektivholdeplass

Omradene SKH1 — SKH2 skal vaere universelt utformet med visuell og taktil
ledelinje mellom dem. Innenfor omrade SKH2 kan det oppferes leskur.
Parkering

Parkeringsplass SPP1 — SPP7 er forbehold forretnings- og kontorformal i
omradene BKB1 og BKB2.

Parkeringsplass SPP1 skal avsluttes med rabattbeplantning mot vei SKV4.

Parkeringsplassene SPP4 — SPP6 er korttidsplasser og skal skiltes med parkering
forbudt over 1 time.
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GRONNSTRUKTUR

Vegetasjonsskjerm skal opparbeides parkmessig med alléer, eller grupper av treer,
buskvegetasjon og eng-/gressarealer. Det skal benyttes stedegne planter og
biologisk mangfold skal etterstrebes. Det skal ikke benyttes allergifremkallende
beplantning.

HENSYNSSONER

Frisiktsoner

Det skal veere fri sikt over en heyde av 0,5 meter malt fra omliggende veiers plan.
Skilt- og lysstolper, samt enkeltstdende oppstammede treer, tillates.



